Protokol z Walnego Zgromadzenia Spoldzielcow SBM
»Ognisko V” w dniu 28.09.2023 r.

Rozpoczgeie Walnego Zgromadzenia o godzinie 18:40
Przywitanie obecnych przez Prezesa Spétdzielni — Antoni Osiej — oraz zaproponowanie przewodniczacego —
Marek Niezgddka;
Dokonano wyboru prezydium:
Przewodniczacy — Marek Niezgdodka;
Sekretarz — Pawet Kulig;
Asesor — Anita Swigcicka;
Komisja skrutacyjna — Krzysztof Steven i Anna Kulig;
Na protokolanta wybrano administratora — Kamil Sitko.
Przyjecie porzadku obrad przez aklamacje;
Informacja udzielona przez Przewodniczacego RN — Pawel Podobas — o uzupetieniu sktadu RN;
Informacja udzielona przez mecenasa — Mateusz Bartkiewicz — o tym, Ze p. Michat Kumoch Osiej nie moze
kandydowa¢ do RN z uwagi na pokrewienstwo z Prezesem Spotdzielni — Antoni Osiej, w zwigzku z czym
Uchwata nr 2 nie bedzie glosowana;
Kandydatke — Agnieszka Kedzior — nieobecna podczas WZ przedstawit Prezes;
Kandydatka — Ewa Goéralska — przedstawita sie osobiscie;
Z sali padio pytanie czy kandydaci s3 wybierani na kadencj¢ taczna; mecenas odpowiedziat, ,, Tak™;
Informacja Prezesa Zarzadu — Antoni Osiej - o biezacych i planowanych remontach, w szczegdlnosci o:

e zakoniczenie budowy rowerowni:

°  oplata za miejsce postojowe w rowerowni od wrzesnia wynosi 10 zl,
o Spotdzielnia dysponuje osmioma (8) wolnymi miejscami,

e remont balkonéw:

o zakonczono dorazng konserwacje plyt balkonowych polegajaca na odkuciu luznych elementéw tynku
oraz zabezpieczeniu antykorozyjnym odkrytych elementéw metalowych,

°  zrobiono zalozenia wstgpne do remontu i wystano do Konserwatora Zabytkow,

o Konserwator dat wytyczne odnosnie sposobu, zakresu i uzytych materiatéw, na tej podstawie zostat
sporzadzony projekt techniczny, ktéry w dniu 26.09.2023 r. zostal ztozony u Konserwatora (projekt
do wgladu), ’

°  po otrzymaniu opinii Konserwatora, zostanie wykonany kosztorys, na podstawie ktérego zostanie
zorganizowane postepowanie na wylonienie wykonawcy,

Pytanie z sali czy faktycznie wymagane jest podwyzszenie balustrad, bo przepisy tego nie wymagaja;
odpowiedzial Prezes, ze takie wytyczne wydat Konserwator;
Gtos pani z sali, ze jej balkon jest w dobrym stanie i nie zgodzi si¢ na remont;
Prezes Osiej poinformowat, ze 51 balkonéw wymaga napraw $lusarskich co wigze sie z demontazem balustrad,
naprawg, zabezpieczeniem poprzez malowanie proszkowe i ponowny montaz;
Gtos z sali, ze mozna pomalowaé pedzlem na miejscu;
Przewodniczacy zaproponowat gtosowanie pogladowe na temat wysokosci balustrad zamiast Uchwaty nr 5 na co
zgromadzeni przystali;
Glosowanie uchwat nr 1 i nr 3
Komisja Skrutacyjna podata wyniki gtosowania:
Uchwata 1 w sprawie wyboru pani Ewy Goralskiej na cztonka RN — gloséw: za — 43; przeciw — 4;
wstrzymujacych si¢ — 0;
Uchwata 3 w sprawie wyboru pani Agnieszki Kedzior na cztonka RN — gloséw: za — 44; przeciw — 4;
wstrzymujacych si¢ — 0;
Informacja przekazana przez Cztonka Zarzadu — Jan Wierzbicki — dot. adaptacji strychu i pozostatych kosztow:
e Stan konta Spotdzielni obecnie wynosi okoto 400 tys. zt — w tym jest fundusz remontowy (FR),
e Szacowany koszt remontu balkonéw, w tym balustrad, to okoto 650 — 700 tys. zt,
e Ljgczny szacowany koszt remontu elewacji to okoto 2 min zt,
e Skad mozna wziag¢ pienigdze na sfinansowanie takiej inwestycji:

o Mozna podwyzszy¢ optate na fundusz remontowy (FR) o 1 lub 2 zl/m? miesiecznie,

o Mozna dokona¢ sprzedazy czesci wspdlnych.

Do Zarzadu zglosily si¢ osoby zainteresowane odkupem czgsci strychdéw lub klatek schodowych. Zarzad
przedstawit wstgpng wizje mozliwosci przytaczenia cz. strychow lub klatek schodowych do przylegajacych lokali,
celem powigkszenia istniejgcych. Cena metra kwadratowego strychu moze wynosi¢ miedzy 1/3 a 1/4 ceny
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rynkowej metra kwadratowego mieszkania. Cena ostateczna bedzie wynikata z ceny $redniej wyliczonej przez
kilku rzeczoznawcdw.
Takie rozwigzanie spowoduje:

e zwigkszony komfort termiczny,

e zmniejszenie jednostkowych kosztow,

e zwigkszenie wplywow z czynszu;

Do realizacji niezbedne beda:

e zgoda na okna potaciowe,

e wykonanie koncepcji adaptacji,

e zatwierdzenie przez UM,

e  zatwierdzenie przez WZ i zebranie wspoiwlascicieli;

Dyskusja:

— Pyt.: Jak mozna zrealizowa¢ sprzedaz czgsci wspdlnych? Odp.: Uchwata i zmiana w KW

— Pyt.: Czy jest sens, temat powraca — juz byta odmowa PINB? Odp.: odmowa dotyczyta innej koncepcji ze
stworzeniem oddzielnych lokali.

— Pyt.: Tle lat jeszcze bedzie trwat ciggly remont, mieszkancy majg juz do§é?

—  Oswiadczenie Przewodniczacego Zgromadzenia — jesli bedzie poparcie dla tej inicjatywy to trzeba to
postrzega¢ jako korzy$¢ dla SBM.

—  Pyt. Pani Swiecickiej: Czy remont elewacji jest konieczny? Odp.: Nie

— Pyt.: Kiedy bedg potrzebne te 2 mln zl, teraz czy p6zniej? Odp.: 2 mln zt to tylko szacunek — brak
kosztorysu —bedg potrzebne jesli bedzie uchwata WZ o odnowieniu elewacji.

— Pyt.: Jaka czes¢ strychu Zarzad chee sprzedac? Odp.: Prezesa — powierzchnie do kupienia na strychu
tylko nad lokalami.

— Pyt Przewodniczacego: Czy to miata by by¢ jednorazowa akcja czy ciggta? Odp.: Jednorazowa z
mozliwoscig powtorzenia jesli bedg chetni.

—  Pyt. Pani Gustowska: Czy musimy tak grza¢ do przodu z tymi remontami?

—  O$wiadczenie Pana Gustowskiego — zrébmy tylko niezbedne naprawy.

—  Pyt. Pani Wilimborek: Moze szkoda czasu, chyba najpierw zapytanie do PINB przed dalsza dyskusja?
Odp. Prezesa: w naszym przypadku zawsze najpierw jest Konserwator. Poprzednia odmowa PINB byla
na oddzielne mieszkania. Z uwagi na brak zgody WZ nie byly prowadzone dalsze dziatania.

— Pyt.: Amoze zrobi¢ windy? Odp. Wierzbickiego: Na windy nas nie sta¢ gdyz, nie uzyskamy
dofinansowania z uwagi na brak mozliwo$ci dostosowania dla 0séb niepelnosprawnych.

—  Oswiadczenie Przewodniczacego — dla petniejszego obrazu niezbedne jest uzyskanie deklaracji chetnych
do nabycia czesci strychdw.

Zakonczenie dyskusji

Gtlosowanie uchwaty nr 4

Komisja Skrutacyjna podata wyniki glosowania:

Uchwata 4 o akceptacji dla dziatan Zarzadu dot. Adaptacji czesci wspélnych (strychy, klatki schodowe) — glosow:
za — 28; przeciw — 23; wstrzymujacych sie — 0;

W ramach wolnych wniosk6w, gtosowanie pogladowe w sprawie opinii co do wysokosci balustrad na balkonach:
Komisja Skrutacyjna podata wyniki gtosowania:

glosow: za balustrada o wys. 80 cm — 18; za balustradg o wys. 110 cm — 16,

Zarzad sprawdzi mozliwos¢ odwotania si¢ od decyzji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
co do wysokosci balustrad;

Podzigkowanie Pani Wilimborek dla Zarzadu za ustawienie stupkéw na parkingu.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia o godz. 20:45
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